WOHNTRAUM IN Im

Einzelhaus-Wohnanlage

4752 Riedau-Birkenallee




DAS WOHNPROJEKT

Dieser moderne Wohn(t)raum besteht
aus 6 eigenstandigen Einfamilienhau-
sern. Eingebettet in eine freundliche
Siedlung in der Birkenallee, reihen sie
sich elegant aneinander.

Die Hauser bestechen aufgrund ihrer
geradlinigen Architektur mit groBen
Fenster6ffnungen und einem modernen
Erscheinungsbild. 111 m? Wohnfliche
auf zwei Etagen bieten viel Platz fir
zeitgemaRes Wohnen.

Der in Niedrigenergiebauweise errichte-
te Ziegelbau ist mit FuRbodenheizung
sowie einem Innenausbau in schlissel-
fertiger bzw. belagsfertiger, qualitativ
hochwertiger Ausflihrung ausgestattet.

Ein Carport, das unmittelbar mit dem
Haus verbunden ist, ergdnzt diesen
Wohntraum. Vom Carport haben Sie
Zugang zu einem Lagerraum, welcher
zusatzlichen Stauraum bietet.



DIE RAUMLICHE LAGE

Auf GrundstiicksgroRen zwischen 482 m?
und 565 m? werden die Einzelhduser siid-
lich ausgerichtet.

Da die Hauser, wie sonst uUblich, nicht
zusammengebaut sind, verfligt jedes Ein-
zelne Uiber eine eigene Zufahrt sowie tiber
einen eigenen Garten.

Nicht nur die fuBgangerfreundliche An-
bindung zum Markt Riedau, sondern auch
die zentrale Lage zu den Stadten Ried,
Scharding und Grieskirchen mit den ent-
sprechenden Bahn- und Busverbindun-
gen, sind von groRer Bedeutung.



SUDANSICHT

SUDOSTANSICHT




OSTANSICHT

WESTANSICHT



GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich geht im sidlichen Teil in
die iberdachte Terrasse Uber. Nordlich grenzt direkt an die Kiiche ein
Abstellraum. Ein WC sowie der Eingangsbereich vervollstandigen das
Erdgeschoss.

Der Lagerraum, welcher am Carport angebunden ist, bietet zusatzli-
chen Stauraum und Lagerflache.

Besonders achten wir bei diesem Wohnprojekt auf eine sehr hochwer-
tige Ausstattungs- und Ausfiihrungsqualitat. Um lhren Wohn(t)raum zu
verwirklichen, legen wir Wert auf beste Materialien und perfekte Ver-
arbeitung.

Dieser Plan sowie alle weiteren Plane in dieser Broschiire beruhen auf
dem Projektstand Februar 2016.

Geringfiigige Anderungen vorbehalten.
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS ﬂ

Im westlichen Teil gelangen Sie liber einen modern gestalteten Mas-
sivholz-Stiegenaufgang in das Obergeschoss des Einfamilienhauses.
Dort befinden sich neben zwei Kinderzimmern, das Schlafzimmer,
ein Schrankraum, sowie das Bad und ein WC.

Dieser Plan sowie alle weiteren Plane in dieser Broschire beruhen
auf dem Projektstand Februar 2016.
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Geringfiigige Anderungen vorbehalten.

OBERGESCHOSS

WNF OG = 57,41m?



DIE AUSSTATTUNG

AUSSENMAUERWERK

Ziegelmauerwerk 30 cm + 16 cm Baumit open
Fassadendammplatte.

Warmedammung der obersten Geschossdecke
betragt 37 cm.

FENSTER

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach
Isolierverglasung und einem Gesamt-U-Wert
von 0,9 W/mZK.

TUREN

Innentiiren: Turblatter in Stahlzarge
Hauseingangstiir: Moderne , warmegedammte
Eingangstlir mit Mehrfachverriegelung

FUSSBODEN

Klebeparkett in Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmern, Vorraum des OG und
Schrankraum.

Feinsteinzeugfliesen in Kiiche, Abstellraum,
WC, Eingangsbereich und Bad.

Anderungen vorbehalten!

WANDOBERFLACHE

Fliesen im Bad bis 2,00 m H6he und im
WC bis 1,50 m Hoéhe.

Farbanstrich mit Mineralfarbe in
samtlichen Wohn- und Nebenrdumen
(weil3), die Decken werden gespachtelt
und weil} gestrichen.

ALARMANLAGE

Bestehend aus einer Alarmzentrale mit LCD-
Display fir das Erdgeschoss und einer Au-
Rensirene.

Brandmelder fir Erdgeschoss und Oberge-
schoss.

AUSSENANLAGE

Humusplanie und Rasenflache angelegt

und besamt.

Zufahrt und Hauszugang mit Leistenstei-
nen eingefasst und gewaschenem Kant-
korn geschottert.

SANITARE INSTALLATIONEN

Kiiche: Anschluss und Ablauf fir Spllbe-
cken, Anschluss fiir Geschirrspiler und
Dunstabzug

Bad: Waschtischanlage (wei) mit ver-
chromter Einhebelarmatur; Einbaubade-
wanne (weiR) mit Wannenfull- und Brause-
armatur; Dusche bodengleich 90/140 mit
Brausearmatur und Duschwand

WC: Tiefspil-Wandklosettanlage (weiB),
Handwaschbecken mit Armatur

Waschmaschinenanschluss in Kliche oder
Abstellraum

HEIZUNGSINSTALLATIONEN

Erdgasbrennwertgerat mit FuBbodenhei-
zung als Warmeverteiler
Heizwarmebedarf (HWB ref) = 35 kWh/m?a

ELEKTROINSTALLATIONEN LT. OVE



AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN

Sonderwiinsche kénnen nicht beriicksichtigt werden bei:

= Gebaudehiille, Fenster, Fassade, Gebdudetragestruktur (tragende Innenwande,
Stiegenlauf, GeschoRdecken)

= Heizungssystem

= Farbgestaltung von Fassade, Fenster und Tiren

Sonderwiinsche kdnnen beriicksichtigt werden:
= |nnenbereich: Boden, Malerarbeiten, Innentiiren, Fliesen, sanitdre Ausstattung
= AuBenbereich: Gartnerische Gestaltung und Zufahrt bzw. Zugang

Die einzelnen Ausfiihrungsunternehmen verrechnen mit der Firma C2 Immo GmbH die
Standardausfiihrung. Kosten aus Sonderwiinschen sind direkt mit den beauftragten Un-
ternehmen abzuwickeln und abzurechnen.

Eine Ausstattungsvariante wird zum
Zeitpunkt der Ausschreibung fixiert und
dem Verkauf zu Grunde gelegt. Sonder-
winsche dirfen ausschlieRlich von den
beauftragten Unternehmen ausgefiihrt
werden.

Haftungsanspriiche fir in Auftrag gege-
bene Sonderwiinsche bzw. Mehrleistun-
gen konnen der Firma C2 Immo GmbH
gegeniber nicht geltend gemacht wer-
den. Behebungen von Mangeln bei Son-
derausstattungen sind daher vom Ein-
familienhauserwerber direkt mit den
ausfiihrenden Firmen zu vereinbaren.



KOSTENAUFSTELLUNG

RH Grundflache Grundkosten Baukosten Baukosten
Nr. Hausparzelle belagsfertig schliisselfertig
Lirkaflache in m2 ca. ca. ca.

1 83700 18.258,00 £ 25852000 € 2789.360,00 €
2 482 00 16.358,00 £ 25552000 € 278.360,00 €
3 54400 18.4596,00 £ 25552000 € 2789.360,00 €
4 553,00 18.802,00 £ 25552000 € 2789.360,00 €
5 536,00 18,224 ,00 £ 25552000 € 278.360,00 €
& 565,00 19.210,00 £ 25852000 € 279.360,00 €

Bei den angefiihrten Gesamtkosten (Grund- und Baukosten) handelt es sich um Bruttokosten inkl. Umsatzsteuer.
Alle Preisangaben sind nach der derzeitigen Kostensituation im Baugewerbe berechnet bzw. beruhen auf den am heutigen Tage bekannten Kosten.
Das Einfamilienhaus wird in schliisselfertigem sowie belagsfertigem Ausbau errichtet.

Anschlusskosten und Gebiihren, welche in den oben angefiihrten Kosten nicht enthalten sind:
Anschlusskosten bei Gemeinde wie Kanal, Wasser und Verkehrsflachenbeitrag sowie Energie AG Gas und Energie AG Strom bzw.
Vertragserrichtungs- und Eintragungsgebiihren vom Grundstiick im GesamtausmaR von ca. 6% der schliisselfertigen Baukosten.



FINANZIERUNGSBEISPIEL DER BANK

BERECHNUNGSBEISPIEL 1:
Familie mit 2 Kindern — Eigenmittel EURO 75.000,00

Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 25 Jahren -> monatlich ca. EURO 703,00.
Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 30 Jahren -> monatlich ca. EURO 617,00.

BERECHNUNGSBEISPIEL 2:
Ehepaar keine Kinder — Eigenmittel EURO 75.000,00

Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 25 Jahren -> monatlich ca. EURO 768,00.
Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 30 Jahren -> monatlich ca. EURO 671,00.

BERECHNUNGSBEISPIEL 3:
Familie mit 2 Kindern — Eigenmittel EURO 100.000,00

Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 25 Jahren -> monatlich ca. EURO 602,00.
Rickzahlung inkl. Landesdarlehen bei einer Laufzeit von 30 Jahren -> monatlich ca. EURO 531,00.



INFORMATIONEN & KONTAKT

Die Unterlagen sind geistiges Eigentum der Firma
C2 Immo GmbH. Alle Rechte vorbehalten. Die in
der vorliegenden Unterlage dargestellten Zahlen-
werte beziehen sich, sofern nicht anders angege-
ben, auf Preisbasis Februar 2016. Druckfehler,
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.

Andorf, Februar 2016

>

ot

T

230
¥ o )

&

Sidkagy,

Ve By 5850 sy

C2 Immo GmbH

Bmst. Josef Buchinger

T.- Schwanthaler-StraBe 1
4770 Andorf

@ 0664 23 25560
D4 j.buchinger@baumeister-buchinger.at




